附件
南通市海门区土地征收成片开发方案（公示草案）

为满足城市发展用地需求，规范征地程序，保障被征地农民合法权益，根据《中华人民共和国土地管理法》、《土地征收成片开发标准（试行）》、《江苏省被征地农民社会保障办法》、《江苏省自然资源厅关于开展土地征收成片开发方案编制工作的通知》（苏自然资函〔2021〕15号）、《江苏省自然资源厅关于加快推进土地征收成片开发方案编制工作的通知》（苏自然资发〔2021〕138号）等有关规定、《市政府关于公布南通市所辖各县（市）区征地区片综合地价执行标准的通知》（通政发〔2020〕43号）、《市政府关于印发南通市被征地农民社会保障实施办法的通知》（通政规〔2023〕2号）等政策规定，南通市海门区人民政府委托南通市海门自然资源和规划局组织编制了《南通市海门区2023-01号土地征收成片开发方案》。
一、片区基本情况
本方案主要涉及海门区海门街道、滨江街道、三厂街道、三星镇、包场镇、常乐镇，共包含14个片区，片区范围总面积为255.0079公顷（以最终批复为准），具体用地情况详见表1。





表1南通市海门区2023-01号土地征收成片开发片区面积表
单位：公顷
	片区名称
	片区面积
	拟征地面积

	海门街道嘉陵江路东侧片区
	46.0884
	40.9492

	海门街道上海路南侧片区
	14.8616
	10.5447

	滨江街道浦江路东侧片区
	12.7627
	10.5908

	滨江街道威海路北侧片区
	5.6094
	2.4331

	滨江街道民生路东侧片区
	5.5940
	2.0010

	海门街道北京路北侧片区
	28.5926
	22.3954

	海门街道岷江路西侧片区
	4.8461
	4.8461

	三厂街道中华西路南侧片区
	30.8021
	15.0938

	三星镇太益路南侧片区
	7.7069
	7.7069

	三星镇纺都大道南侧片区
	15.1352
	15.1352

	包场镇海民路南侧片区
	39.9371
	27.4359

	包场镇洋吕铁路北侧片区
	23.9802
	23.2309

	滨江街道大港路西侧片区
	11.7129
	6.9269

	常乐镇345国道北侧片区
	7.3787
	7.3787

	合计
	255.0079
	196.6686





二、成片开发的必要性
海门区以打造“沪苏通核心三角强支点城市示范区”、“南通跨江融合先行区”、“大通州湾建设核心区”为机遇，按照“高质量对接苏沪、高质量优江拓海、高质量融入南通主城”的要求，以“协同合作、融合发展”为新模式，推动区镇空间布局重塑和资源优势互补，构建多圈层联动并进的发展新格局，全面建成产业高端、生态优越通江达海实业之城。土地征收成片开发方案的实施将有助于加快区域有机融合、联动发展，支持各区镇立足区位特点、资源禀赋、产业基础等独特优势，培育壮大特色主导产业，统筹推进产城融合、城乡一体化发展，从而助力打造美丽江苏海门样板，展现“强富美高”新海门现代化图景，深入推进新型城镇化建设。
三、拟安排项目情况、开发时序和年度实施计划
本方案成片开发范围内拟建设项目以居住项目、产业项目和商业项目为主，配套建设基础设施、公共服务类项目，计划在2023至2024年分批次启动土地征收工作。
四、规划符合情况
（一）国民经济和社会发展规划、年度计划。本方案符合海门区现行国民经济和社会发展规划，拟定的年度实施计划和开发时序符合国民经济和社会发展年度计划。
（二）符合国土空间规划情况。本方案符合现行的国土空间规划，成片开发范围均位于已批复的城镇开发边界内，不涉及永久基本农田和生态保护红线。
（三）公益性用地比例。根据用途分区和建设项目安排，城市新区类和产城融合类开发片区公益性用地比例一般不低于40%，工业主导型开发片区公益性用地比例不低于25%，符合国家和省相关文件要求。
五、效益评价
（一）经济效益。土地成片开发将通过土地征收、划拨和市场手段将土地资源配置到各个土地使用者手中，为城市建设储备了后备力量与经济发展保障，为海门区经济的可持续发展、高质量发展提供坚实的后盾。
（二）社会效益。本方案成片开发项目的实施会对社会、经济、环境等各方面都产生重大影响，对土地利用、分配公平、环境改善、增加就业等方面有巨大的促进作用。通过本方案成片开发的实施，能够真正实现统一规划、统一配套、统一开发、统一建设、统一管理，提高了城市土地资源配置效率。
（三）生态效益。成片开发范围内，规划生态绿化用地规模明显增加，有效恢复生态绿化功能，改变城市环境，在减少水域污染、保持水土、涵养水源等诸方面发挥显著作用，使项目区域生态环境实现良性循环，实现可持续发展。
六、征地农民利益保障
为维护被征地农民和农村集体经济组织的合法权益，规范征地补偿程序，将严格依据《中华人民共和国土地管理法》、《江苏省被征地农民社会保障办法》、《市政府关于公布南通市所辖各县（市）区征地区片综合地价执行标准的通知》（通政发〔2020〕43号）、《市政府关于印发南通市被征地农民社会保障实施办法的通知》（通政规〔2023〕2号）等文件开展后期工作，充分保障农民的利益。

1海门街道嘉陵江路东侧片区
方案成片开发片区范围涉及海门街道沙东村、中海村，东至瑞江路、南至聚贤路、西至嘉陵江路、北至气象局。成片开发范围总面积46.0884公顷（以最终批复为准）。
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2海门街道上海路南侧片区
方案成片开发片区范围涉及海门街道沙东村，东至张謇大道、南至东洲河支流、西至东洲河、北至上海路。成片开发范围面积14.8616 公顷（以最终批复为准）。
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3滨江街道浦江路东侧片区
方案成片开发片区范围涉及滨江街道利北村，东至民生路、南至北海路、西至浦江路、北至河海路。成片开发范围总面积12.7627公顷（以最终批复为准）。
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4滨江街道威海路北侧片区
方案成片开发片区范围涉及滨江街道富三村，东至北续电子科技有限公司、南至威海路、西至鸥江路、北至规划黄海东路。成片开发范围总面积5.6094公顷（以最终批复为准）。
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5滨江街道民生路东侧片区
方案成片开发片区范围涉及滨江街道民生新村社区，东至民生河、南至东海路、西至民生路、北至南海路。成片开发范围总面积5.5940公顷（以最终批复为准）。
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6海门街道北京路北侧片区
方案成片开发片区范围涉及海门街道中海村，东至中海村老村部、南至北京路、西至民生河、北至青西河。成片开发范围总面积28.5926公顷（以最终批复为准）。
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7海门街道岷江路西侧片区
方案成片开发片区范围涉及海门街道张北村，东至岷江路、南至解放路、西至富江路、北至十一号横河。成片开发范围总面积4.8461公顷（以最终批复为准）。
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8三厂街道中华西路南侧片区
方案成片开发片区范围涉及三厂街道镇西村，东至南苑路、南至城河路、西至湛江路、北至中华西路。成片开发范围总面积30.8021公顷（以最终批复为准）。
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9三星镇太益路南侧片区
方案成片开发片区范围涉及三星镇叠石村，东至七界河、南至横十二路、西至秀女路、北至规划太益路。成片开发范围总面积7.7069公顷（以最终批复为准）。
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10三星镇纺都大道南侧片区
方案成片开发片区范围涉及三星镇宝兴村，东至叠港公路、南至规划宝兴路、西至规划震蒙大道、北至纺都大道。成片开发范围总面积15.1352公顷（以最终批复为准）。
[image: C:\Users\boyuan\Desktop\公示出图\影像图10.jpg]
[image: C:\Users\boyuan\Desktop\公示出图\规划图10.jpg]
11包场镇海民路南侧片区
方案成片开发片区范围涉及包场镇友谊村，东至通达河，南至海华路，西至规划闽海路，北至海民路。成片开发范围总面积39.9371公顷（以最终批复为准）。
[image: C:\Users\boyuan\Desktop\公示出图\影像图11.jpg]
[image: C:\Users\boyuan\Desktop\公示出图\规划图11.jpg]
12包场镇洋吕铁路北侧片区
方案成片开发片区范围涉及包场镇友谊村，东至港西大道，南至洋吕铁路，西至规划闽海路，北至海华路。成片开发范围总面积23.9802公顷（以最终批复为准）。
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13滨江街道大港路西侧片区
方案成片开发片区范围涉及滨江街道三南村，东至大港路、南至北京西路、西至现状农田、北至现状河流。成片开发范围总面积11.7129公顷（以最终批复为准）。
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14常乐镇345国道北侧片区
方案成片开发片区范围涉及常乐镇玉竹村，东至现状林地、南至345国道、西至太平港河、北至现状耕地。成片开发范围总面积7.3787公顷（以最终批复为准）。
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