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关于全面开展预购商品房预告登记与预购商品房抵押预告登记业务“线上办理”的公告

为进一步深化“放管服”改革，优化提升营商环境,方便企业、群众办理不动产登记业务，切实保障权利人的合法权益，根据《中华人民共和国民法典》《自然资源部国家税务总局中国银保监会关于协同推进“互联网+不动产登记”方便企业和群众办事的意见》《南通市海门区2022“营商环境提升年”实施意见》等有关规定和要求，现就有关事项通知如下：
一、自公告之日起，预购商品房预告登记与预购商品房抵押预告登记（可合并申请，以下简称“双预告登记”）全部通过不动产“一窗办事”平台进行线上办理，不动产登记中心窗口原则上不再受理上述业务的线下办理。
二、签订商品房买卖合同、抵押合同的当事人，为保障将来实现物权，按照约定可以申请预告登记，预告登记实行依申请登记原则。
三、金融机构要严格按照预告登记的相关规定提交材料，并对所提交申请材料的真实性负责，要密切配合登记机构共同做好双预告登记、预转本登记的办理工作。
四、办理双预告登记后申请预转本登记的，如预告登记权利人身份信息未发生变化，不再重复提交购房合同、抵押合同、身份证明材料；发生变化的，须到不动产登记中心窗口办理。
五、申请预告登记的商品房已经办理在建建筑物或者建设用地使用权抵押登记的，当事人应当一并申请抵押权注销登记。
六、预告登记后，债权消灭或者自能够进行不动产登记之日起九十日内未申请登记的，预告登记失效。
七、自公告之日起，不动产预告登记启用电子证明。加盖电子印章的不动产登记电子证明与纸质版具有同等法律效力。
八、《不动产登记证明》可以作为个人购房商业贷款审批、住房公积金贷款等业务办理的依据。
九、按照《国家发展改革委财政部关于不动产登记收费标准等有关问题的通知》（发改价格规〔2016〕2559号）的规定，免收不动产预告登记费用。
十、申请材料及办理流程见附件。
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附件：申请材料及办理流程
一、双预告登记申请材料
1、不动产登记申请书；
2、申请人身份证明；
3、当事人关于预告登记的约定；
4、属于下列情形的，还应当提交下列材料：
（1）预购商品房的，提交已备案的商品房预售合同。
（2）以预购商品房等不动产设定抵押权的，提交不动产登记证明（双预告合并申请无需提供）、不动产主债权及抵押合同表；
5、法律、行政法规规定的其他材料。
二、办理流程
（1）购房人、开发商带齐购房合同和身份证明等材料到金融机构不动产便民服务点签订不动产登记申请书、主债权及抵押合同表。
（2）金融机构受理人员在“一窗办事平台”提交相关材料，提出申请。
（3）登记机构审核人员远程审核，符合登记要求的及时登薄。
（4）权利人在网站自行查看、打印预告登记电子证明。
（5）金融机构定期将纸质受理材料移交登记机构。
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